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Cinnost Ustavu geodézie VUT Brno v katastru nemovitosti

Svab Tomas! ¢ Kutalek Stanislav?

Activities of the Institute of Geodesy of VUT Brno in the land registry
The contribution is interested in activities in land registry at the Institute of Geodesy, Faculty of Civil Engineering in Brno
University of Technology. Activities are based on teaching about land registry in bachelor’s and magister’s study programmes. Since
1986 VUT has named (judicial) authorized expert in Geodesy and Cartography and in Civil Engineering. It means also an expert
activity in the land registry. In the contribution there are several problems, which we can meet in lawsuit, then how we can use all
of available materials, etc. The institute of Geodesy is interested also in delicate topics in land registry in thesis.

Key words: Land registry, expert activity (opinion)

Katastrem nemovitosti se odbornici Ustavu geodézie VUT Brno zabyvaji v nékolika podobach. Jednak
pii semestralni vyuce, pfi feSeni ozehavych témat v ramci vypracovani diplomovych praci a také VUT
BRNO je soudnim znalcem od roku 1986 a to v oboru Geodézie a kartografie a Stavebnictvi.

Semestralni vyuka katastru nemovitosti.

Predmét Katastr nemovitosti je ¢lenén v pribéhu vyuky v bakalafském studijnim programu na Katastr
nemovitosti I a II. Tento pfedmét posluchaci navstévuji formou povinného predmétu v letnim semestru 2.
ro¢niku respektive v zimnim 3. ro¢niku bakalafského studijniho programu.

V ptedmétu Katastr nemovitosti I je poslucha¢ v ramci pfednasek seznamovan se zaklady katastru
nemovitosti a potfebnou legislativou, ve cvifenich pak vyukou cCteni a vyhotovovani jednoduchych
geometrickych plani jako jsou napf. geometricky plan pro vyznaceni budovy, rozdéleni pozemku, vyznaceni
vécného bfemene na Casti pozemku apod. Je kladen diraz na to, aby se posluchadi seznamili
s vyhotovovanim téchto geometrickych planii ve viech druzich katastralnich map (DKM, S-SS, apod.)

Pribézné na Katastr nemovitosti I navazuje Katastr nemovitosti II. Zde se posluchaci v ramci prednasek
ponotuji hloubéji do problematiky katastru. Ve cviéenich se pak prechazi na ¢teni a vyhotovovani slozitéjsich
geometrickych plant a pozdéji pak na vyhotovovani geometrickych plant pro odstranéni zjednodusené
evidence a vytyCovani vlastnickych hranic.

Jestlize posluchac¢ uspésné absolvuje vSechny predméty bakalafského studijniho programu, vyhotovuje
bakalarskou praci, se kterou pak pristupuje pred zkusebni komisi a tu pted ni obhajuje. Velka ¢ast téchto
bakalarskych praci pak sméfuje do predmétu Katastru nemovitosti. Posluchaci v ramci bakalafskych praci
vyhotovuji slozitéjsi geometrické plany a dalsi prace spojené s katastrem, jelikoz studijni napln posluchaci
je spiSe orientovana na nizsi geodézii, mapovani a katastr nemovitosti.

Pokud se poslucha¢ rozhodne studovat dale v navazujicim magisterském studiu, setka se s katastrem
nemovitosti v celém 5. roéniku, jestlize si samoziejmé tohle zaméfeni na konci ¢tvrtého roéniku vybere. Zde
poslucha¢ rozsiti své védomosti ziskané v druhém respektive tfetim roéniku bakalarského studijniho
programu. Katastr nemovitosti se zde objevuje v nékolika predmétech. Vedeni katastru nemovitosti I a II,
Ocenovani nemovitosti, Digitalni katastralni mapa, Komplexni projekt. V 5. ro¢niku jsou s posluchaci
rozebirany aktudlni problémy v katastru a sledovany trendy vyvoje katastru. Nékteré predméty jsou vedeny
s posluchaci formou diskuse, kde posluchaci konfrontuji praxi nabytou pii letnich brigddach a vyuce v terénu
s teorii ziskanou na ptednaskach apod.

Zakonceni studia magisterského studijniho programu probihd ve formé statni zkousky a vyhotoveni
diplomové prace. D4 se fici, ze tfetina téchto diplomovych praci je soustfedéna pravé na katastr nemovitosti.
Diplomanti ve svych diplomovych praci fesi jiz slozitgjsi tkoly, jako jsou analyzy digitalnich katastralnich
map, nebo map digitalizovanych, popt. se zabyvaji opravami v katastru nemovitosti apod.

Co se tyka softwarového vybaveni, snazi se Ustav geodézie nasledovat nejnovéjsi trendy a umoziiuje
se poslucha¢im seznamit s nejnovéj§imi programy v ramci katastru, jako jsou VKM, GROMA, GEUS,
GEOMETR apod. Poslucha¢i maji umoznén pfistup do dvou profesionalné¢ vybavenych pocitatovych
uceben, kde mohou plnohodnotné vyhotovovat zadané ukoly vramci semestralniho cviceni, nebo
diplomovych praci.

! Ing. Tomas Svab, Ustav geodé;ie, VUT Brno, FAST, Veveii 95, 602 00 Brno, tel.: 420 5411147223, svab.t@fce.vutbr.cz
2 Ing. Stanislav Kutalek, CSc., Ustav geodézie, VUT Brno, FAST, Veveti 95, 602 00 Brno, tel.: 420 5411147223, kutalek.s@fce.vutbr.cz
(Recenzovana a revidovana verzia dodana 3. 5. 2007)
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Obr. 1. Schéma vyuky Katastru nemovitosti.
Fig. 1. The scheme of teaching Land registry.

Diplomové a bakalarské prace

Jak jiz bylo nastinéno v pfedchozim textu, zakonceni studia bakalaiského nebo magisterského
studijného programu je zakonceno bakalai'skou, resp. diplomovou praci.

V ramci bakalaiskych praci jsou poslucha¢im zadavany zadani méné rozsahlé a méné narocné
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o cela katastralni tGzemi nebo alespon intravilany, ¢i extravilany obci. Nejcastéji jsou diplomanty
analyzovany vysledky mapovych dél, nebo digitalizaci téchto mapovych dél. Bylo vyhotoveno nékolik
analyz digitalnich katastralnich map na zaklad¢ danych resortnich postupi a pfesnostnich charakteristik ve
spolupraci s katastralnimi pracovistémi. Tyto v mnohych pfipadech poskytuji jednoduchy piehled o kvalité
katastralniho operatu a jsou mnohdy ptinosem pro dalsi postupy a prace pii digitalizaci stavajicich map.

Znalecka ¢innost Ustavu geodézie

Kazdy z nas smrtelnikd snad jiz nékdy zazil n&jaky spor, at’ uz se jednalo o mali¢kosti a malichernosti
nebo o hmotné véci. Vétsina takovychto sport kon¢i usmifenim a vzajemnou domluvou. V mnohych
ptipadech vSak bohuzel smirem nekonéi a pfesunou se na pudu soudt. Jedna se o ptipady tykajici se majetku
a zaleZitosti blizce s majetkem spjatych. Pracovniky Ustavu geodézie FAST Brno jsou k jednotlivym sportim
vyhotovovany znalecké posudky, ve kterych se pii jejich feSeni setkavame sriznymi podklady. Tyto
napomahaji do jisté miry k ujasnéni vzniklych sporti.

Piipravna faze, studium spisu

Tak jako kazdému feSeni urcitého problému predchazi piipravnd faze. Stejné tak je tomu
i u vyhotovovani znaleckych posudkt. Kazdy soudni spor doprovazi soudni spis, ktery je tfeba v piipravné
fazi velmi podrobné prostudovat. Pfi studiu spisu se feSitel seznami se vzniklym problémem a predevsim
nastuduje dostupné podklady, které jsou nedilnou soucasti spisu. Mezi tyto podklady muzeme zaradit napf.

vvvvvv
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evidenci, vypovédi svédka, zalobee, zalovanych. Prosté ve co obsahuje soudni spis. Studium spisu je v jisté
mife ¢asoveé narocné, nebot kazdy soudni spis je nekolikasetstrankovy. V této fazi je mozno s dostupnymi
podklady jiz pracovat, a to predev§im k naplanovani mistniho Setfeni. Které body v terénu bude nutné
zaméfit, aby bylo mozno obnovit vysledek pfedchozi zemémeétické Cinnosti apod.

Mistni Setieni

Soucasti mistniho Setfeni je i navstéva mistné prisluSného katastralniho pracovisté a provedeni vlastniho
zamefeni lokality, pfipadné je dan prostor obéma zucastnénym stranam, tedy zalovanému a zalobci.
Pii navstéveé katastralniho pracovisté jsou vyhledany vSechny dostupné podklady z lokality. Velky diraz
je kladen na vyhledani takovych podkladd, které nejsou soucasti spisu a jez by mohly napomoci k vyfeseni
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soudniho sporu. Obzvlasté jsou prohledavany staré polni nacrty, geometrické plany apod., jednoduse feceno

v - to  prvotni  geometrické
a polohové urceni
pfedmétnych  nemovitosti.
Pfi tomto je pracovano
s archivaliemi®, které jsou
mnohdy 100-150 let staré
a jsou napf. i v sahové mife
apod.

Obr. 2. Ukdzka starych
geometrickych planii, polnich nacrti
v sazich.

Fig. 2. The example of an old
geometric plans, field study in old
field units.

Pokud je mozné ziskat z katastralni pracovisté pfimo nascenované obrazy katastralni mapy ve formatu
* cit, je s nimi samoziejmé pracovano piednostné, a to z divodu nezaneseni chyb z kopirovani a nasledného
scanovani snimku z mapy. Pii vlastnim mistnim Setfeni jsou zaméfeny prvky obsahu katastralni mapy,
drivejsich vysledkl zemémeétickych Cinnosti vétSinou pak ve vétsi §ifi, néz je obvyklé pii bézné praci v ramcei
katastru nemovitosti. Navic byvaji zamétovany i dal§i prvky polohopisu, které vSak nejsou obsahem
katastralnich map. Muze se jednat o pfesahy stiech, pfistfesky, drenazni potrubi, vzrostlé stromy apod.
Predevsim tedy ty prvky, které jsou obsahem zaloby. Napi. sporny pribéh kanalizace po pozemku

zalovaného aj.

Vyhotoveni znaleckého posudku
V nasledujicim textu budou popsany zptsoby prace se vSemi dostupnymi podklady a nastinény pfinosy
ve vyuziti téchto podkladi. Tato kapitola bude rozdélena do nékolika skupin a to podle druhti podkladu.
o Vysledky diivéjsi zemémetické Cinnosti.
e  Mapy stabilniho katastru.
e Podklady z Ustiedniho archivu zeméméfictvi a katastru v Praze.
[ ]

Letecké snimky.

Vysledky drivéjsi zemémeérické ¢innosti

Jak jiz bylo feceno, vysledky pfedchozi zemémétické Cinnosti mohou byt dosti potfebnym artiklem
k potvrzeni a nebo naopak k vyvraceni vznesené zaloby. Ustavem geodézie je pii kazdém feseni znaleckého
posudku davan velky diraz pravé na tyto nacrty, ptipadné geometrické plany. Ty zde byly dfive nez zalovani
i zalobci. V néekolika piipadech pomohly pfi slozitém rozhodovani. Tak napt. pfi feSeni sporu stavby garazi
na hranici parcely mezi Zalobcem a Zalovanym. Zalobce v tomto piipadé tvrdil, Ze ¢ast sousedovy garaze

g gz, je na jeho pozemku. Nalezenym
' vysledkem  zeméméfické  Einnosti
se toto tvrzeni vyvratilo a naopak garaz
zalobce se razem ocitla na cizim
pozemku, viz obr.

Obr. 3. Reseny znalecky posudek — stavba
na cizim pozemku.

Fig. 3. Expertise — the building on the land
of the other owner.
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Obr. 4. Polni nacrt z roku 1925.
Fig. 4. Field study from 1925.

S . %
i -{f'-69 % Nékteré vysledky dnes nelze diky zéasadni zmén€ situace
i A "_;_ do znaleckého posudku zapracovat a nebo si tyto vysledky treba

i jednoho vyhotovitele odporuji, pfipadné jsou vyhotoveny
v rozporu s platnymi ptedpisy a jejich zapracovani do znaleckého
posudku by bylo na zavadu. Toho je dikazem napf. posun sporného
objektu ve dvou vysledcich zeméméfické Cinnosti stejného
vyhotovitele vypracované v rozmezi n€kolika mésict.

Obr. 5. ZPMZ 877 vievo a ZPMZ 902 vpravo téhoz vyhotovitele. V prvnim pripadé posun domu zapadnim smérem, v druhém pak posun
zapadnim smérem plus vytoceni celého objektu.
Fig. 5. At the left side ZPMZ 877 — shift the house west way, at the right side ZPMZ 902 — the house was shift west way and turn aside.

Mapy Stabilniho katastru

V mnoha soudnich sporech nahlizi Ustav geodézie do prvni mapy pro potieby katastru nemovitosti,
ktera pokryvala izemi celé nasi soucasné republiky, tj. do mapy Stabilniho katastru. Jedna se o kolorovanou
mapu, jejiz originalni tisky jsou ulozeny v Ustfednim archivu zeméméfictvi a katastru v Praze. S vyhodou
se této mapy uzilo pfi feseni soudniho sporu o ,,pfislou¢eném® pozemku k mlynskému nahonu. Dle platné
katastralni mapy i mapy pfedchozi evidence je patrné, ze Cast pozemku, ktery uziva zalovany, a na tomto
pozemku méa postaven rodinny dim, je tzv. ,pfislou¢en” k pozemku Zzalobce. I ve vSech dostupnych
vysledcich zeméméfické Cinnosti je tato cast prislouc¢ena. Kdyby feSitelé ustavu geodézie nevyzadali
u soudce praveé navstévu archivu a moznost okopirovani mapy stabilniho katastru, jevila by se zaloba jako
opravnéna, i kdyz skutecnost zda se byt jina. Na obr. 5 vidime vlevo situaci, kterd je v platné mapé katastru
nemovitosti. Céast nad nihonem je oznaGena tzv. ,pulsluckou”, tedy patii k parcele mlynského nahonu.
Parcela pod pulsluckou je oznacena parcelnim ¢islem 15530. Kdyz se podivdme na mapu stabilniho katastru
vpravo, je parcelou 15530 oznacena Cast pozemku kterd je v katastralni mapé pfislucovana k mlynskému
nahonu. Chyba tedy nastala pti pfekresleni mapy a na zakladé¢ této malé nepozornosti vznikl mezilidsky spor.
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Obr. 6. Ukdzka platné mapy katastru nemovitosti a mapy Stabilniho katastru.
Fig. 6. The example of the valid map of the land registry and the map of the stabil land register.

Podklady z Usti‘edniho archivu zeméméFictvi a katastru v Praze.

Zustaneme u predeslého problému s pulsluckou. Soucésti archivu nejsou jenom mapy Stabilniho
katastru, ale i postupné prekresleniny ptvodni mapy do soucasné podoby. Lze tedy sledovat jakysi graficky
sled udalosti, ktery v pfedmétné lokalité nastal. U jiz vySe zminovaného sporu bylo nékolik verzi map
a jednotlivé piekresleniny vypadaly nasledovné.

Obr. 7. Stabilni katastr 1829, vyrazeny tisk 1931, mapa pozemkového katastru 1945.
Fig. 7. Stabil land register 1829, giving up print 1931, the map of the land cadaster land register.

Letecké snimky

Letecké snimky jsou také moznym dokladem pfi feSeni znaleckych posudkt. Jednak prokazuji existenci
urcitych potfebnych prvkil v jistych letech. napt. budova, ktera je pfedmétem sporu je postavena jiz v roce
1950 na cizim pozemku apod. Tyto letecké snimky Ize ziskat z Vojenského geografického
a hydrometeorologického tstavu v Dobrusce, kde jsou ulozeny v archivu podle roki, ve kterych bylo
snimkovani provedeno. Soutiskem s jakoukoliv verzi katastralni mapy nam pak poskytuje obrazek o stavu

il ‘ i il situace v uvedeném roku snimkovani apod. Na
obr.7 1ze vidét soutisk leteckého snimku z roku
1955 a mapy pozemkového Kkatastru pro
identifikaci lesnich porostd a tim padem
identifikaci vlastnickych hranic uvnitf porostu.
S vyhodou lze pouzit také soucasnych ortofoto
map napt. pro identifikaci ¢erné tézby apod.

Obr. 8. Soutisk leteckého snimku a mapy pozemkového
katastru.

Fig. 8. The aerial photo and the map of the land cadaster
printed together.
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Poznatky pri feSeni soudnich spori

Na zakladé vyhotovovani nékolika soudnich sport lze konstatovat jisté zaveéry. Moznosti
matematického feseni soutisku dvou a vice mapovych d€l Ize fici Ze diky postupnému piekreslovani ptivodni
mapy se nékteré Casti mapy znaéné deformovaly a zékresy hranic oproti prvotnimu geometrickému
a polohovému urceni jsou v nékterych ptipadech smyslené a zavadéjici (Piivodné rovna pfimka je v soucasné
platné katastralni mapé¢ slozena z n€kolika lomi). Zobrazené misto v mapé bez zmény v terénu mize mit
podle poctu piekreslenin vice podob. Zemémétické Cinnosti vétsiho rozsahu v predchozim obdobi nemély
diky nedostatecné technice potiebnou presnost (VytyCovani lesnich pozemkt apod., uzemi dvou vlastniku...)
Ve vSech fesenych sporech je povinnost dle vyhlasky ¢.190/1996 Sb., v platném znéni fesit lokalitu pouze
na nejbliz§i okoli, coz mlize plisobit negativné na prostorové vztahy Sir§iho okoli.

Zavér
Cinnost Ustavu geodézie VUT Brno je v ramci katastru nemovitosti velmi ¢inoroda. Vétsina naplné
se tykd vychovou novych odbornikii nejen na katastr nemovitosti v oboru geodézie. Vyhotovovani

diplomovych praci napomaha nejen diplomantim ale i katastralnim pracovistim, znaleckd Cinnost pak
béznym obcéantim v oblasti vyfeseni popt. urovnani sousedskych sporti apod.
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